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Comment réduire sa
facture énergétique

Larecherche des économies d'énergie va s'imposer dans les chantiers .
de rénovation des immeubles de bureaux. A la clé, un retour rapide

sur investissement. Revue de détail des solutions pratiques.

vec plus de
50 millions de
metres carrés, le
parc d'immobilier
de bureau d’fle-de-France
est le plus grand d’Europe.
Mais sur 4,5 millions de
meétres carrés disponibles a
un an, 35 % seulement sont
situés dans des immeubles
neufs ou restructurés. Or,
les immeubles construits
dans les années 1990 ou
au début des années 2000
sont fort dispendieux en
énergie. Leur consomma-
tion atteint fréquemment
200 KWh/m?/an et parfois
Jjusqu’a 350 kWh/m?/an.
Pour l'heure, le Gre-
nelle de l'environnement
nimpose pas d’objectifs
de performance en ce qui
concerne la rénovation
des immeubles tertiaires
privés. Seule la rénovation
des bAtiments tertiaires
publics est réglementée
avec l'obligation de réduire
de 38 % la consommation
énergétique d’ici & 2020.

DIAGNOSTIC OBLIGATOIRE
Toutefois, « les batiments
de plus de 1.000 métres
carrés, qui font l'objet de
travaux de rénovation pour
une valeur égale ou supé-
rieure a 25 % de la valeur
du bien, doivent, depuis
un décret d’aofit 2008, res-
pecter la réglementation
thermique (RT) globale en
vigueur, qui incite a la ré-
duction des déperditions
énergétiques », explique
Grégory Sarméo, expert
technique chez Vinci Ener-

Suréclairage, surchauffage
ou surclimatisation... De
nombreux batiments construits
au cours de la décennie
1998-2008 sont énergivores.
De simples reparamétrages
des équipements de bureaux
en fonction de lusage réel
suffisent parfois a réaliser

de précieuses économies.

gies. Cette contrainte de-
viendra plus forte & comp-
ter de 2010, les textes de
référence de la réglemen-
tation thermique étant re-

vus tous les cing ans. « Par
ailleurs, le diagnostic de
performance énergétique
(DPE) est devenu obliga-
toire dans toutes les tran-

CHERS MEGAWATTS

LE PRIX du mégawatt/heure sur le marché régulé était en hausse
de 10,57 % en 2006 par rapport 4 2001 pour atteindre 52 euros
(au 1 avril 2006). Pour les entreprises qui avaient opté pour le

Marché Libre, ce prix du mégawatt/heure a augments de 75.6 %
pour atteindre 87 euros (au 1 avril 2006). A noter que si ce prix
3 encore augmenté sur le marché régulé en 2006-2007 de + 1,5 %
3 53 euros (au 1* avril 2007), il a reflué sur le Marché Libre de
26,3 % pour revenir 3 64 euros (au 17 avril 2007).
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sactions immobiliéres, & la
vente comme a la location.
Ce qui peut permettre & un
locataire de négocier avec
son propriétaire un éven-
tuel abaissement de son
loyer si le résultat du DPE
indique que Iimmeuble
est classé au plus bas de
T'échelle de performance
énergétique — A savoir E,
F ou G », prévient Grégory
Sarméo.

RENOVER SANS SE RUINER
C’est dire que la recherche
des économies dénergie
va peu a peu simposer
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dans les chantiers de ré-
novation des immeubles
tertiaires. Les locataires y
sont d’autant plus incités
que leur facture d’électri-
cité a fortement augmenté,
surtout s'ils avaient opté
en 2002 pour le Marché
Libre (lire encadré). Or,
des économies importan-
tes peuvent étre réalisées
avec un retour sur inves-
tissement rapide, sans né-
cessairement en passer par
des schémas lourds de ré-
novation dubati. Au moins
dans une premiére phase.
« De nombreux bAti-
ments construits au cours
de la décennie 1998-2008
sont énergivores car ils
sont bien souvent surdi-
mensionnés, constate Eric
Amsellem, directeur asso-
cié du cabinet d'expertise
énergétique Esope. Ils ont
été concus pour étre spa-
cieux, confortables et non

° pas pour étre économes.

Au point que Ton reléve
beaucoup  d'aberrations.
Ainsi, les immeubles do-
tés de facades en verre
sont souvent suréclairés
alors que le verre permet,
par définition, de faciliter
lentrée de la lumiére. »
« Autre exemple, les débits
d’air prévus sont souvent
supérieurs aux débits ré-
glementaires nécessaires,
ce qui entraine un sur-
chauffage ou une surclima-
tisation », observe-t-il, Pis,
silon ose dire, les contrats
ne sont pas en adéquation
avec les besoins. Ainsi, il
est fréquent qu’une entre- P
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